GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Arba

Arba & un comune della pedemontana pordenonese. Qui & possibile trovare zone
come Sequals, Cavasso Nuovo, Fanna e Maniago. Il paesaggio alterna campi,

prati ghiaiosi e borgate ordinate con scorci verso le prime pendici alpine.
L'atmosfera é tranquilla e autentica, ideale per famiglie e amanti dell’outdoor che
cercano qualita della vita a breve distanza da servizi e poli occupazionali del
territorio.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilita e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Arba

Si arriva facilmente dalla A28, con 'uscita a Cimpello, proseguendo poi sulla SS13 e sulle
provinciali verso Spilimbergo—Sequals—Maniago. Utili sono anche le direttrici SS464 e SP
pedemontane. In treno le stazioni piu vicine sono Maniago e Montereale Valcellina, collegate
da autobus TPL FVG. Gli aeroporti di riferimento sono Trieste Airport (Ronchi dei Legionari)
e Venezia Marco Polo.

Economia locale

Economicamente parlando, Arba si sviluppa principalmente sull’agricoltura e sull’artigianato
del legno e della pietra, sulla piccola manifattura e sui servizi. L’indotto € rafforzato dai poli
vicini, come la coltelleria e la meccanica di Maniago, il mosaico artistico di Spilimbergo, le
lavorazioni lapidee tra Sequals e Val d’Arzino. Negli anni si sta sviluppando anche il turismo
“slow” e outdoor legati a piste ciclabili e ai percorsi naturalistici delle Dolomiti Friulane.



Possibilita immobiliari

Arba, tra la pianura del pordenonese e le prime propaggini pedemontane, offre un equilibrio
raro tra quiete e funzionalita: i servizi di base sono vicini, i collegamenti verso Spilimbergo,
Sequals e Maniago sono rapidi, e la qualita dell’aria e del verde & un valore percepito ogni
giorno. Qui € possibile trovare anche dimore d’epoca, rinnovate e che si basano sul rispetto
dei dettagli originali, cambiando sia il fascino che il comfort in una zona con corti interne
verdi, piccoli musei civici e itinerari storici ben segnalati. Le abitazioni sono anche abbinata
ad un giardino ed & molto compatta all’esterno, ma generosa all'interno. Sono disponibili
anche belvedere urbani, dotati di parapetti e panelli informativi, trasformando una sosta in
un’occasione per scoprire curiosita storiche e naturalistiche. Le aree picnhic hanno anche dei
barbecue controllati, dove consentito, permettono pranzi informali, creando contesti conviviali
per gruppi e famiglie allargate. Queste hanno anche un portico vivibile, in prossimita di parchi
attrezzati, centri sportivi e spazi per laboratori creativi. | piani degli appartamenti sono rialzati,
pratici e razionali. Vicino € possibile trovare piste ciclo-pedonali, biblioteche e mostre
fotografiche temporanee. Gli appartamenti hanno doppi affacci, sono ariosi e ben ventilati e
garantiscono luce costante lungo I'arco della giornata. In piu questi si trovano a breve
distanza dalle vie alberate, parchi alberate e parchi inclusivi e centri di interpretazione
naturalistica. Per chi sta valutando trasferirsi a Arba, la domanda locale privilegia immobili
efficienti, con spese prevedibili e buona rivendibilita: nel piccolo nucleo centrale, vivere in
centro Arba significa muoversi a piedi tra negozi, scuola, ambulatori e fermate bus. Qui i
bilocali e trilocali ristrutturati sono tra gli appartamenti in vendita Arba piu liquidi, ideali anche
per la locazione stabile. In chiave investimento, un bilocale pronto con impianti aggiornati e
climatizzazione intercetta subito pubblico giovane e lavoratori pendolari, mentre il trilocale in
vendita Arba con garage e doppio balcone ¢ la risposta alle famiglie che cercano tagli
razionali senza allontanarsi dai servizi. Scendendo di densita edilizia, la cintura semicentrale
ben collegata agli assi per Spilimbergo e Sequals € la microzona piu equilibrata per rapporto
prezzo—metri—prestazioni: qui spiccano case in vendita con pertinenze e appartamenti in
palazzine recenti. Chi desidera piu autonomia trova case indipendenti con giardini gestibili e
spazi esterni gia pronti per vivere. Sulle vie che conducono al verde e verso i percorsi lungo
campi e filari, le case con giardino e i piccoli rustici consentono un percorso di
personalizzazione graduale: cappotto, serramenti, pompe di calore e fotovoltaico
costruiscono plusvalore e comfort nel tempo. In queste zone piu tranquille, la sicurezza dei
quartieri Arba, le aree verdi e i collegamenti e trasporti incidono direttamente
sull’assorbimento: chi compra premia luce, silenzio reale dell'unita e accessi comodi. Sul
fronte affitti, la domanda é costante su tagli medio-piccoli: appartamenti arredati in affitto per
permanenze di lavoro, trilocale non arredato per nuclei stabili e case con piccolo scoperto
per chi cerca indipendenza a canoni sostenibili. In questa citta sono presenti anche aree
gioco recintate e ombreggiate per la sosta, disposte a breve distanza dai servizi, che
rendono agevoli i pomeriggi con i piu piccoli e le uscite multigenerazionali. La rete di percorsi
ciclabili interseca le piazze animate e mercati all’'aperto, consentendo di muoversi con



sicurezza, favorendo anche uno stile di vita attivo sia per giovani che per le famiglie. |
chioschi con proposte leggere e stagionali favoriscono pause sane durante un percorso,
offrendo snack adatti anche ai bambini. Le aree per i cani sono separate per taglie diverse
migliorando la convivenza, permettendo uscite serene per famiglie con animali. Allargando lo
sguardo alla provincia, ogni area ha un “match” naturale con la tipologia giusta. Spilimbergo
offre bilocali e trilocali centrali liquidi per chi cerca rendita e servizi a piedi, mentre Sequals e
Travesio piacciono a chi vuole villette e porzioni indipendenti con verde privato. Maniago
combina servizi e lavoro con una domanda solida su trilocali con garage. San Giorgio della
Richinvelda e Valvasone Arzene sono interessanti per case singole su lotto e piccoli rustici
da valorizzare.
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