GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Aviano

Aviano € un comune ai piedi delle Prealpi Carniche, in provincia di Pordenone,
noto per I'altopiano e la stazione sciistica di Piancavallo. Aviano offre un
suggestivo centro storico, borgate come Marsure, Giais, Villata e Castello, e
panorami verso le Dolomiti Friulane. Questo comune presenta un mix di hatura,
sport all'aria aperta e servizi completi. L’atmosfera e vivace tutto I'anno grazie a
eventi, sentieri e alle attivita legate alla base aeronautica.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilita e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Aviano

Si arriva comodamente dall’autostrada A28, con le uscite a Pordenone o Cimpello,
proseguendo sulla SS13 “Pontebbana” e poi sulla rete provinciale verso Aviano. La linea
ferroviaria Sacile-Gemona serve la stazione di Aviano. In alternativa la stazione di
Pordenone offre collegamenti frequenti verso il Veneto e il resto del Friuli. Gli aeroporti di
riferimento sono Venezia Marco Polo, Treviso e Trieste Airport (Ronchi dei Legionari).

Economia locale

Il tessuto economico integra servizi e commercio con un forte indotto generato dalla Aviano
Air Base. La prossimita ai poli manifatturieri pordenonesi sostiene occupazione in
subfornitura e il settore terziario. Turismo montano e outdoor, come sci ed escursionismo,
valorizza Piancavallo e i percorsi delle Dolomiti Friulane.



Possibilita immobiliari

Aviano € un territorio con tre zone principali: il nucleo-servizi ai piedi delle Prealpi, la cintura
residenziale ben collegata a Pordenone e I'altopiano di Piancavallo, che introduce una
dimensione montana unica. Nel cuore del paese, vivere in centro Aviano significa avere
sanita, scuole, negozi e sport a portata di passo: qui le case vicino ai servizi si presentano
soprattutto come appartamenti di taglio compatto e medio, ideali per chi lavora e I'hinterland
pordenonese. Gli appartamenti si trovano al piano alto e offre affacci ariosi e accoglie una
zona giorno molto profonda che grazie alla luce diffusa, risulta altamente ideale per chi
desidera vivere a pochi passi da sentieri naturalistici e piccoli musei. Per quanto riguarda le
ville, in questa zona si sviluppano a piu livelli, e sono spesso collegate a giardini facilmente
gestibili, che coniugano privacy e funzionalita in una posizione strategica, che consente di
fare passeggiate verso le zone verdi, biblioteche di quartiere e le mostre temporanee. |
trilocali, sono molto razionali e arricchiti da finiture sobrie, si trovano spesso in un contesto
ben servito dove il verde urbano, le aree giochi e i centri culturali sono raggiungibili
facilmente attraverso percorsi pedonali sicuri. | bilocali arredati sono preferiti da single e
giovani coppie che chiedono praticita immediata, mentre i trilocali razionali con balconi
vengono scelti da famiglie che vogliono routine “a piedi”. In questa microzona funzionano
bene gli appartamenti arredati allineati al canone, perché I'accessibilita ai servizi riduce la
rotazione e mantiene stabile la domanda negli affitti lungo termine Aviano. Qui gravita lo
smart working: chi necessita di una stanza dedicata predilige trilocali e quadrilocali con
pertinenze e gestione prevedibile. In questo anello la classe energetica case pesa davvero
nelle scelte, perché 'impatto classe energetica sul prezzo e sui costi di esercizio € tangibile.
La posizione molto strategica, con gli ingressi autonomi e una terrazza coperta, che
garantisce riservatezza e semplici scorci aperti, a ridosso dei giardini condivisi e alle aree
canine e rassegne teatrali all'aperto. Qui € possibile trovare anche dimore d’epoca, rinnovate
e che si basano sul rispetto dei dettagli originali, cambiando sia il fascino che il comfort in
una zona con corti interne verdi, piccoli musei civici e itinerari storici ben segnalati. In
locazione, i trilocali in affitto Aviano non arredato con box é tipicamente preferito dai nuclei
stabili che pianificano permanenze pluriennali, vicini alle scuole e ai parchi. Le case con
giardino in vendita, o in locazione, quando disponibili, e le soluzioni semindipendenti su lotti
regolari piacciono a famiglie che desiderano privacy, orto e area hobby senza allontanarsi
troppo dai servizi. all'aperto, compiti pomeridiani e momenti di socialita intergenerazionale.
Le aree gioco distinte per fasce d’eta garantiscono sicurezza e inclusione, mentre la
vicinanza ai bangi pubblici facilita la permanenza delle famiglie. Sono disponibili anche delle
installazioni artistiche diffuse, raggiungibili facilmente con brevi camminate, rendendo cosi i
percorsi verdi pit stimolanti anche per chi pratica attivita fisica leggera. Le vie interne sono a
traffico moderato e intervallate da slarghi pedonali, che favoriscono passeggiate con
passeggini e chiacchierate senza fretta. Le case con giardino in affitto sono rare e molto
richieste se la manutenzione & semplice e gli affacci sono riservati. In questo paesaggio di
cintura, la domanda privilegia ambienti ben esposti e locali tecnici per attrezzatura outdoor.
La fruibilita tutto I'anno e i rientri serali su strade scorrevoli contano quanto il layout interno.



Salendo infine verso Piancavallo, il mercato si polarizza su chi cerca aria fresca, sport e
panorama. Gli appartamenti con vista e le case semindipendenti vicino ai servizi
dell'altopiano sono preferiti da famiglie sportive e da professionisti che alternano presenza in
sede e lavoro da remoto. Il centro e preferito dagli acquirenti per bilocali e trilocali serviti e
per gli attici luminosi destinati a chi vuole camminabilita e privacy. Il semicentro efficiente per
famiglie e smart worker che cercano nuove costruzioni o appartamenti con pertinenze e
impianti aggiornati. La cintura verde é perfetta per chi desidera giardino e autonomia, con
preferenza per doppi affacci, locali tecnici e accessi comodi, mentre Piancavallo per chi
mette al primo posto panorama, outdoor e un uso dell'immobile legato alle stagioni.
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