GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Bernate Ticino

Bernate Ticino € un comune del Parco del Ticino. Questo paese ¢ affacciato sul
Naviglio Grande tra campagne, rogge € le corti lombarde. Il centro storico &
ordinato e la frazione di Casate offre un’atmosfera tranquilla e verde, a pochi
minuti dai poli di Magenta, Boffalora e Marcallo—Mesero. Questo comune € una
scelta ideale per le famiglie, i pendolari e i professionisti che vogliono unire
gualita della vita, natura d’acqua e collegamenti rapidi con I'area metropolitana di
Milano.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilita e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Bernate Ticino

Si arriva comodamente dall’autostrada A4, con le uscite a Marcallo-Mesero o Arluno. E’
possibile raggiungere Bernate Ticino anche attraverso la SS11 e la viabilita provinciale verso
Magenta e Castano. Le stazioni ferroviarie di riferimento sono Magenta e Vittuone—Arluno,
collegate da bus interurbani. Gli aeroporti Milano Malpensa e Milano Linate sono facilmente
raggiungibili attraverso le autostrade.

Economia locale

Economicamente il comune integra agricoltura di pianura e filiere agroalimentari con
I'artigianato, la piccola—media manifattura, il commercio e logistica leggera alla vicinanza con
Malpensa, Rho Fiera e il distretto MIND. Il turismo di prossimita, definito dai sentieri e dalle
ciclovie, sostiene ristorazione e ospitalita diffusa, mentre servizi e professioni gravitano sui
poli di Magenta e dell'ovest milanese.



Possibilita immobiliari

Bernate Ticino vive tra I'acqua e il verde, qui € possibile ammirare il borgo storico, fare
passeggiate lungo il Naviglio e attraversare i percorsi del Parco del Ticino disegnano tre
modi di abitare distinti. Nel cuore del paese, vivere in centro significa avere farmacia, scuole,
negozi e servizi a portata di passo. Qui le case vicino ai servizi coincidono in prevalenza con
appartamenti di taglio compatto e medio in palazzine ordinate o rinnovate. | bilocali in affitto
ben rifiniti e gli appartamenti arredati sono scelti da giovani professionisti che lavorano tra
ovest Milano e I'Alto Milanese e desiderano routine “zero auto”, mentre i trilocali con balconi
e box sono preferiti da nuclei che vogliono stanza studio per lo smart working senza
rinunciare alla camminabilita quotidiana. In questa microzona l'allineamento al canone di
affitto medio mantiene continuita negli affitti lungo termine Bernate Ticino, con una domanda
affitti brevi piu episodica nelle stagioni di maggiore mobilita. Gli appartamenti si trovano al
piano alto e offre affacci ariosi e accoglie una zona giorno molto profonda che grazie alla
luce diffusa, risulta altamente ideale per chi desidera vivere a pochi passi da sentieri
naturalistici e piccoli musei. Per quanto riguarda le ville, in questa zona si sviluppano a piu
livelli, e sono spesso collegate a giardini facilmente gestibili, che coniugano privacy e
funzionalita in una posizione strategica, che consente di fare passeggiate verso le zone
verdi, biblioteche di quartiere e le mostre temporanee. | trilocali, sono molto razionali e
arricchiti da finiture sobrie, si trovano spesso in un contesto ben servito dove il verde urbano,
le aree giochi e i centri culturali sono raggiungibili facilmente attraverso percorsi pedonali
sicuri. Ci sono anche campi polifunzionali ad accesso libero, inseriti tra alberature mature,
che permettono partite informali e attivita motorie condivise, favorendo socialita e benessere.
Sono presenti anche delle aree recintate per i cani, pulite e dotate di punti acqua, che si
integrano con i percorsi pedonali, semplificando le uscite delle famiglie con animali. |
quadrilocali, che sono serviti anche da un salone aperto e un terrazzo profondo, beneficia di
una tripla esposizione, che riesce a favorire anche il ricambio dell’aria. La zona circostante
offre dei giardini storici, con piccoli teatri e mercatini periodici. Appena oltre il perimetro
storico si allarga la cintura residenziale piu recente, percepita da molti come una delle
migliori zone residenziali per quiete, parcheggi facili e verde di contorno. Qui funzionano
bene i trilocali razionali e i tagli medi con doppi servizi e pertinenze, scelti da famiglie e da
chi alterna ufficio e remoto, perché la silenziosita interna, le esposizioni favorevoli e la
gestione prevedibile delle spese pesano quanto la posizione. Dove sono presenti fabbricati
efficienti o nuove costruzioni con cappotto, VMC e predisposizione al fotovoltaico,
I'attenzione converge sulla classe energetica e sull'impatto classe energetica sul prezzo
Bernate Ticino. Verso i margini che guardano al parco e lungo i varchi ciclo-pedonali, vivere
in periferia Bernate Ticino significa scegliere quiete domestica, facilita di parcheggio e piccoli
spazi esterni realmente fruibili. Qui compaiono mini-condomini distanziati, porzioni
semindipendenti e piani terra con giardinetto: le case con giardino in affitto sono molto
richieste da famiglie con bambini o animali se la manutenzione & semplice e gli affacci sono
riservati. Gli appartamenti di metratura media con doppi affacci e ripostigli capienti



attraggono tecnici e pendolari che si muovono ogni giorno lungo le direttrici per Magenta e
I'hinterland. Le zone naturalistiche, facilmente raggiungibili anche attraverso i mezzi pubblici,
offrono spazi per fare corse mattutine, percorsi sensoriali e aggiuntive aree picnic adatte ai
ritrovi familiari. Nei pressi del centro, possiamo trovare dei giardini storici con ampie radure
che consentono di fare delle attivita come yoga all’aperto e letture al sole, creando un
contesto piacevole sia per coppie che gruppi di amici. Nelle aree di bordo dove I'edilizia &
mista, i tagli particolari con locali tecnici o lavanderia piacciono a chi pratica outdoor e cerca
spazi di servizio per bici e attrezzature. All'interno del territorio comunale, I'equilibrio tra
microzona e profilo dell'abitante resta piuttosto costante: il centro camminabile premia
bilocali pronti e trilocali “a piedi” per chi vive tempi stretti e preferisce prossimita. Dentro
guesta cornice, vivere a Bernate Ticino diventa una scelta su misura: chi ama socialita e
servizi si riconosce nel centro, chi desidera ordine e comfort quotidiano gravita sulla cintura
efficiente, chi sogna ritmi lenti e natura si orienta verso le aree di bordo a contatto con il
Ticino.
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