GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Brescila

Brescia ¢ il capoluogo della provincia omonima in Lombardia. Questa si trova tra
la Franciacorta, il Garda e I'lseo. Brescia € una citta romana e longobarda, che
custodisce il complesso UNESCO di San Salvatore—Santa Giulia e il Capitolium,
il Castello sul Cidneo, diverse piazze scenografiche come Loggia e Vittoria, |
musei e il mito della Mille Miglia.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilitd e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Brescia

E’ possibile raggiungere Brescia dall’A4, che connette Milano a Venezia, e dall’A21, che
connette Torino a Brescia. La stazione di Brescia € servita da treni ad alta velocita e
regionali verso Milano, Verona, Venezia e I'Emilia. La metropolitana leggera collega in pochi
minuti centro, Brescia Due e i quartieri a hord e a est. Gli aeroporti piu vicini sono Bergamo
Orio al Serio, Verona Valerio Catullo e Milano Linate/Malpensa.

Economia locale

Brescia ha sviluppato commercio e servizi avanzati e contemporaneamente mantiene una
forte vocazione manifatturiera, come ad esempio macchine e componentistica. L’'Universita
degli Studi di Brescia e poli di ricerca sostengono il trasferimento tecnologico, mentre il
grande ospedale cittadino genera indotto in sanita, servizi e locazioni. Il turismo culturale e
outdoor cresce grazie a Franciacorta e ai laghi, con eventi e fiere che animano I'anno.



Possibilita immobiliari

Tra la Linea Metro, le stazioni Brescia e Brescia Ovest, gli svincoli A4—A21 e i collegamenti
verso Garda, Iseo e Franciacorta, la citta di Brescia offre un mercato immobiliare ampio e
leggibile, adatto a prima casa, investimento e uso professionale. Nel centro storico, tra
Piazza della Loggia, Corso Zanardelli e il Quattrocentesco, gli appartamenti in vendita
Brescia ristrutturati in palazzi d’epoca uniscono soffitti alti, balconcini o terrazzo, cantine e,
dove disponibile, posto auto in autorimesse vicine. Ci sono possibilita anche di comprare
attici, molto eleganti e silenziosi, con aggiuntive terrazze panoramiche che estendono il living
anche verso I'esterno. Tutto cio in un quartiere con parchi botanici, percorsi fitness e centri
espositivi discretamente frequentati. Per quanto riguarda i bilocali, qui & possibile trovare uno
spazio luminosi e accuratamente organizzato, che propone una cucina a vista e favorisce la
convivialita, insieme a servizi quotidiani e aree naturalistiche accessibili anche a chi si muove
in bicicletta.Tra Carmine e San Faustino il mix universitario e culturale sostiene domanda
costante per tagli medi con riscaldamento autonomo e spazi esterni. In direzione della
direttrice di Porta Venezia e lungo via XX Settembre gli stabili riqualificati con ascensore e
serramenti performanti migliorano comfort e rivendibilita. Spostando lo sguardo a Brescia
Due e al quadrante direzionale tra via Corsica e viale Duca d’Aosta, I'offerta privilegia
palazzine recenti e nuove costruzioni in classe evoluta con pompe di calore, fotovoltaico
condominiale, box e posti auto interni. | trilocali e i quadrilocali con terrazzi profondi
rappresentano la scelta piu equilibrata per famiglie e professionisti che cercano mobilita
rapida verso la metro e i servizi. A Mompiano, Costalunga e Casazza, vicino all'Ospedale
Civile e ai poli sportivi, la domanda premia appartamenti di metratura intermedia con doppi
servizi e pertinenze complete. Dove il costruito & piu maturo compaiono porzioni indipendenti
e case con giardino che intercettano nuclei in crescita e smart worker. In direzione
Sant’'Eufemia della Fonte, Caionvico e Buffalora emergono case indipendenti Brescia e
villette a schiera con giardini fruibili, taverne e locali tecnici, insieme a opportunita di progetto
come rustici da ristrutturare e terreni edificabili per chi desidera personalizzare layout,
prestazioni energetiche e continuita interno—esterno restando a pochi minuti dagli innesti
autostradali. Sull’asse ovest, tra Urago Mella, Villaggio Prealpino, Fiumicello e Violino, gli
stabili anni "70-"90 riqualificati con cappotto e serramenti evoluti garantiscono costi gestionali
chiari e tagli familiari con box e posto auto, mentre i piani alti con terrazzo mantengono
buona rivendibilita. Oltre agli appartamenti & possibile trovare anche dei comodi loft, dal
carattere contemporaneo e con altezze generose, offrendo anche spazi flessibili che si
prestano sia per lo studio che per il living. La posizione molto strategica, con gli ingressi
autonomi e una terrazza coperta, che garantisce riservatezza e semplici scorci aperti, a
ridosso dei giardini condivisi e alle aree canine e rassegne teatrali all'aperto. In centro, a
Carmine—San Faustino e lungo le fermate della metro si muovono case e appartamenti
arredati richiesti da studenti, specializzandi e professionisti. Nella cintura residenziale piu
verde crescono le case con giardino preferite da famiglie che cercano silenzio, parcheggi
comodi e prossimita a scuole e parchi. Accanto al residenziale, la rete viaria e la presenza di
parcheggi pubblici danno visibilita a chi fa impresa: gli immobili commerciali con fronti vetrina



e retro tecnico funzionano lungo gli assi centrali e in Brescia Due per retail, food leggero e
servizi alla persona. Per strategie a reddito, i tagli compatti vicini alla metro e all’'universita
massimizzano occupazione e semplicita di gestione. Le aree per i cani sono separate per
taglie diverse migliorando la convivenza, permettendo uscite serene per famiglie con animali.
| raccordi verdi tra parchi e piazze culturali creano dei itinerari pomeridiani completi, tra
movimento, merenda e una breve vista a una mostra. Sono disponibili anche panchine
ergonomiche, disposte a intervalli regolari, che invitano a micro-pause durante la corsa o la
camminata, facilitando allenamenti progressivi.
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