GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Brugnera

Brugnera sorge lungo la Livenza, al confine tra Friuli Venezia Giulia e Veneto. E
immersa in una pianura ordinata di campi, filari e ville storiche che dialogano con
il verde del grande Parco di Villa Varda. Il capoluogo e le frazioni di Maron,
Tamai e San Cassiano di Livenza offrono scuole, impianti sportivi, biblioteca e
servizi di prossimita. La quotidianita scorre tra piste ciclopedonali, argini
ombreggiati e un tessuto associativo vivace. La vicinanza a Pordenone, Sacile e
Conegliano amplia opportunita di studio, lavoro e tempo libero, mentre
Portobuffolé e i colli del Prosecco consentono gite culturali ed enogastronomiche.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilitd e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Brugnera

L'accesso € rapido dall’autostrada A28 con i caselli di Sacile Ovest ed Est, da cui si
innestano le provinciali verso il capoluogo e le frazioni. Le stazioni ferroviarie di Sacile e
Pordenone sono i riferimenti per i regionali veloci (linee Venezia—Udine e Venezia—Trieste),
integrate da linee bus che servono capoluogo e quartieri negli orari scolastici e lavorativi. Gli
aeroporti di Treviso e Venezia si raggiungono in poco piu di un’ora. La morfologia
pianeggiante favorisce gli spostamenti in bicicletta lungo gli argini della Livenza e le ciclovie
verso Portobuffolé, le aree naturalistiche e i centri vicini.

Economia locale

Brugnera e uno dei poli storici del Distretto del Mobile della Livenza: falegnamerie,
manifatture legno—arredo, design e subforniture dialogano con logistica e servizi alle
imprese. L’agricoltura di pianura valorizza seminativi, orticole e i vigneti delle vicine



denominazioni friulane e venete, generando indotto per ristorazione e ospitalita diffusa.
Eventi a Villa Varda e il cicloturismo lungo fiume completano un quadro economico
produttivo e familiare.

Possibilita immobiliari

Nel Pordenonese si vive con ritmi pratici: servizi di prossimita, scuole e aree verdi sono a
breve distanza e i collegamenti verso Pordenone e Conegliano scorrono rapidi. Chi cerca
comodita apprezza le case vicino ai servizi, mentre chi desidera piu quiete trova contesti
residenziali interni senza rinunciare all’accessibilita. L’offerta comprende appartamenti nei
tagli bilocale e trilocale efficaci come prima casa o investimento, villette e case indipendenti
con giardino per maggior spazio, attici con terrazze vivibili e rustici da ristrutturare per chi
vuole personalizzare. Non mancano nuove costruzioni in classe energetica A4 e immobili ad
alta efficienza; dove serve, percorsi di ristrutturazione con bonus casa ed efficientamento
(cappotto, serramenti performanti, pompa di calore, fotovoltaico) aiutano a contenere i
consumi. Nelle scelte d’acquisto conviene pesare prezzo al mq a Brugnera, APE,
esposizione e pertinenze (garage, posto auto, cantina), oltre alla presenza di balcone,
terrazzo o giardino privato; sul piano finanziario risultano utili simulazioni di mutuo prima
casa, verifica agevolazioni e stima dei costi notarili, mentre chi preferisce gradualita puo
valutare formule rent to buy. Anche il comparto locativo € interessante: appartamenti arredati
in affitto, affitti a lungo termine e locazione transitoria mostrano una domanda stabile;
monitorare canone medio, dotazioni e microzona permette di ottimizzare il rapporto tra
prezzo, mq e rendimento.
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