GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Buttrio

Buttrio &€ un comune della pedemontana udinese. Questo si trova tra colline di
vigneti e borghi ordinati, a pochi minuti da Udine e lungo la porta dei Colli
Orientali del Friuli. L’'atmosfera in questo paese e autentica e verde, con sentieri
tra i filari, ville storiche e iniziative legate alla Fiera Regionale dei Vini di Buttrio.
La posizione é strategica per chi lavora nell’area di Udine, Cividale e Manzano e

cerca qualita della vita, servizi di prossimita e natura.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilita e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Buttrio

Si arriva comodamente lungo la SS56 e la viabilita provinciale Udine—Cividale e
dall'autostrada A23 con l'uscita a Udine Sud, che consente un rapido innesto verso il
capoluogo comunale. La stazione di Buttrio & servita da collegamenti regionali utili ai
pendolari. Gli aeroporti di riferimento sono Trieste Airport (Ronchi dei Legionari) e Venezia
Marco Polo

Economia locale

Il tessuto economico integra vitivinicoltura d’eccellenza e agroalimentare con manifattura,
meccanica e impiantistica, oltre a servizi alle imprese e logistica leggera lungo I'asse
SS56-A23. Eventi enogastronomici, cicloturismo e turismo di prossimita generano indotto
per ospitalita diffusa, ristorazione e microimprese del territorio.



Possibilita immobiliari

Buttrio € il punto d'incontro tra la pianura che guarda a Udine e i primi rilievi dei Colli
Orientali. Qui € possibile trovare servizi essenziali ben distribuiti, collegamenti scorrevoli
verso Cividale e un contesto di vigneti e verde che incide sulla qualita dell’abitare. Nel cuore
del paese, vivere in centro Buttrio significa muoversi a piedi tra negozi, scuole e ambulatori.
Le case vicino ai servizi Buttrio coincidono con appartamenti in palazzine ordinate o
rinnovate, tagli compatti e medio-piccoli che piacciono a chi ha routine serrate. Gli
appartamenti arredati in affitto e il bilocale in affitto sono la scelta tipica di giovani
professionisti e coppie che vogliono la quotidianita “zero auto”. Quando serve una stanza in
piu, il trilocale con balcone e box é preferito da famiglie che chiedono camminabilita reale e
rientri serali tranquilli. In questa microzona la domanda & costante negli affitti lungo termine
se classe energetica, esposizione e silenziosita interna sono in linea con le aspettative.
Appena fuori dal nucleo storico, le vie residenziali pit recenti vengono percepite come
migliori zone residenziali per ordine, parcheggi facili e verde di contorno. Qui & possibile
trovare ambienti preferiti da famiglie che desiderano orto, area gioco e locale hobby, e da chi
pratica outdoor nel tempo libero. Dove affiorano piani terra con scoperto privato, I'appeal
cresce tra chi viaggia con animali e non vuole rinunciare al verde. La posizione molto
strategica, con gli ingressi autonomi e una terrazza coperta, che garantisce riservatezza e
semplici scorci aperti, a ridosso dei giardini condivisi e alle aree canine e rassegne teatrali
all'aperto. Qui € possibile trovare anche dimore d’epoca, rinnovate e che si basano sul
rispetto dei dettagli originali, cambiando sia il fascino che il comfort in una zona con corti
interne verdi, piccoli musei civici e itinerari storici ben segnalati. Le abitazioni sono anche
abbinata ad un giardino ed & molto compatta all’esterno, ma generosa all’interno. Queste ha
anche un portico vivibile, in prossimita di parchi attrezzati, centri sportivi e spazi per
laboratori creativi. | piani degli appartamenti sono rialzati, pratici e razionali. Vicino &
possibile trovare piste ciclo-pedonali, biblioteche e mostre fotografiche temporanee. Quando
si trova I'esposizione giusta e affacci riservati, anche l'attico con terrazza panoramica
intercetta professionisti che cercano luce e riservatezza pur restando a pochi minuti dai
servizi. Nei comparti piu esclusivi, la villa in vendita con doppi affacci, autorimesse capienti e
locali tecnici per attrezzature sportive parla a nuclei che trascorrono molti weekend in casa e
valorizzano il rapporto diretto con I'esterno. Le piazzette con giochi d’acqua stagionali offrono
ristoro nelle giornate calde e intrattenimento per i piu piccoli, mantenendo elevati gli standard
di pulizia. | piccoli anfiteatri ospitano letture, laboratori creativi e musica dal vivo, favorendo
incontri informali tra generazioni diverse. Le collinette erbose, modellate per il gioco libero, si
prestano a picnic, allenamenti in salita per chi cerca uno sforzo in piu. Sono presenti anche
zone per lo skateboard e pattinaggio, integrate con sedute e punti d'ombra, che permettono
pratiche sicure senza interferire con le passeggiate famigliari. Il centro camminabile offre
bilocali e tagli compatti da gestire con costi certi e, in locazione, per appartamenti, il
semicentro recente per trilocali e quadrilocale in vendita con box, scelti da famiglie e smart
worker attenti a comfort termoacustico e servizi. La cintura verde collinare per case
indipendenti e soluzioni con giardino, preferite da chi mette al primo posto privacy, luce e



qualita dell'aria. Avere riferimenti su spese notarili acquisto casa e tasse e imposte sulla
casa aiuta a misurare la sostenibilitd nel medio periodo. Nei percorsi piu tecnici, una perizia
immobiliare o una valutazione casa trasparente sono la base per capire quanto vale la mia
casa e per allineare aspettative e realta. In sintesi, vivere a Buttrio significa scegliere un
equilibrio personale tra camminabilita del centro, comfort organizzativo del semicentro e
respiro delle colline: gli affitti trovano continuita dove I'unita ¢ efficiente e davvero vicina ai
servizi, mentre la domanda residenziale stabile gravita sulle zone ordinate con pertinenze e,
per chi sogna outdoor quotidiano, sulle case nel verde con giardini semplici da vivere.
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