GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Campoformido

Campoformido & un comune che si trova nel Friuli, a pochi minuti da Udine.
Questo si trova in un contesto pianeggiante di campagne, rogge e nuclei
residenziali ordinati. Tra il capoluogo e la frazione di Basaldella, 'economia del
comune é sostenuta da servizi di prossimita, scuole, impianti sportivi e percorsi
verdi, con collegamenti rapidi verso Udine, Codroipo e la direttrice per
Pordenone.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilita e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Campoformido

Si arriva comodamente a Campoformido lungo la SS13 “Pontebbana” e la viabilita
provinciale Udine—Codroipo. Dall'autostrada A23, con le uscite a Udine Sud e Udine Nord, si
innesta in pochi minuti sulla rete locale. La stazione ferroviaria di riferimento & Udine con
linee bus TPL FVG verso Campoformido e Basaldella. Gli aeroporti piu vicini sono Trieste
Airport (Ronchi dei Legionari) e Venezia Marco Polo.

Economia locale

Economicamente, Campoformido combina agricoltura e agroalimentare della pianura con
artigianato, piccola—media manifattura e servizi. La prossimita a Udine e all'asse SS13 e A23
sostiene logistica leggera, commercio e professioni, mentre attivita sportive, associazioni e
iniziative culturali alimentano I'indotto locale. Sono presenti anche diverse industrie legate
alla metalmeccanica, all'arredo e alle imprese del capoluogo.



Possibilita immobiliari

Campoformido € la soglia sud-ovest di Udine. Qui e possibile trovare collegamenti rapidi con
tangenziale e stazione del capoluogo, servizi diffusi e un intorno agricolo che rende I'abitare
rilassato. Nel cuore del paese, & possibile trovare farmacie, scuole e negozi a pochi minuti a
piedi. | bilocali ben rifiniti e gli appartamenti arredati sono preferiti da single e coppie con
routine serrate verso Udine, mentre il trilocale con balcone e box € la scelta naturale per
famiglie che vogliono camminabilita reale. | parchi prossimi ai nodi del trasporto pubblico
consentono di organizzare uscite senza auto, riducendo tempi e costi e aumentando la
sicurezza per i ragazzi. Le zone a velocita ridotta, con attraversamenti rialzati, collegano in
modo sicuro le scuole, i parchi e gli impianti, favorendo autonomie progressive nelle famiglie.
Ci sono aree attrezzate per fare ginnastica, con tappeti e spalliere, che accolgono sessioni di
gruppo e allenamenti individuali, spesso coordinati da associazioni locali. Negli ultimi piani
con logge o terrazze comode, I'attico trova estimatori tra professionisti che privilegiano luce,
privacy e affacci ordinati. La domanda di affitti brevi & piu episodica e legata a mobilita di
lavoro o esigenze transitorie. | tagli piu ricercati sono il trilocale con doppi servizi e |l
guadrilocale con lavanderia e ripostigli veri, scelti da nuclei che lavorano in modalita ibrida e
chiedono layout razionali e spese prevedibili. Ci sono zone tematizzate per I'educazione
ambientale, con pannelli e piccole aiuole didattiche, coinvolgono i ragazzi in modo pratico e
divertente. | chioschi con proposte leggere e stagionali favoriscono pause sane durante un
percorso, offrendo snack adatti anche ai bambini. Le aree per i cani sono separate per taglie
diverse migliorando la convivenza, permettendo uscite serene per famiglie con animali. |
raccordi verdi tra parchi e piazze culturali creano dei itinerari pomeridiani completi, tra
movimento, merenda e una breve vista a una mostra. Negli edifici di qualche anno fa, un
percorso di riqualificazione energetica casa Le frazioni raccontano esigenze ancora piu
nitide. Basaldella, a ridosso dei principali collegamenti e trasporti, € la calamita per famiglie e
pendolari: trilocali con box e quadrilocale in contesti ben gestiti sono la norma, con punte per
piani terra con giardino, pensati per chi rientra la sera e desidera un outdoor facile. In
locazione, il trilocale non arredato con garage assicura continuita a nuclei che pianificano
permanenze pluriennali. Bressa € la scelta di chi vuole aria, luce e ritmo lento: qui
prevalgono case con giardino in vendita, porzioni semindipendenti e piccole case
indipendenti su lotti regolari. Quando disponibili, le case con giardino sono molto richieste da
famiglie con bambini o animali, purché la manutenzione sia semplice e gli affacci siano
riservati. Sui margini agricoli e nelle strade piu defilate, la tipologia cresce di taglia: la villa in
vendita con doppi affacci, autorimesse ampie e locali tecnici per hobby parla a chi vive la
casa nei weekend e chiede privacy, orientamento solare corretto e rientri serali scorrevoli. Le
aiuole aromatiche, curate da associazioni locali hanno il compito di profumare i percorsi e
introdurre in modo discreto I'educazione botanica. Il centro & ben servito per bilocali in
vendita e trilocali camminabili, molto solidi anche come appartamenti arredati, semicentro
efficiente per trilocale e quadrilocale con pertinenze, con punte nelle nuove costruzioni.
Basaldella e ideale per tagli familiari con box e piani terra ben esposti. Per quanto riguarda



Bressa e cintura verde per case con giardino in vendita, case indipendenti e, nelle posizioni
migliori, villa dove contano privacy, orientamento e qualita dell’aria.
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