GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Caprino Veronese

Caprino Veronese & un comune ai piedi del Monte Baldo. Questo si trova tra le
colline che precedono il Lago di Garda e la Val d’Adige. La regione da molta
attenzione alla biodiversita, che mentre si diffonde, influenza le scelte agricole e
paesaggistiche. Il territorio & conosciuto per le biblioteche, che seppur rinnovate,
fungono da presidi culturali e digitali. La zona € anche organizzata con
l'illuminazione pubblica, che riesce a migliorare la fruibilita e la sicurezza urbana.
Il capoluogo e le frazioni, come Pesina, Rubiana e Spiazzi, alternano borghi
ordinati, uliveti e vigneti, con sentieri che salgono verso malghe e punti
panoramici. La posizione e strategica, grazie alla stretta vicinanza da Garda, Affi
e Costermano sul Garda, che offre qualita della vita, natura e servizi di prossimita
per famiglie, professionisti e amanti dell'outdoor. La regione offre bandi europei,
che con i finanziamenti, accelerano le transizioni e le reti di partenariato.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilita e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Caprino Veronese

Si arriva facilmente dall'autostrada A22, con l'uscita a Affi — Lago di Garda Sud,
proseguendo sulla SR450 e sulla viabilita locale. Le stazioni ferroviarie di riferimento sono
Peschiera del Garda e Domegliara—Sant’Ambrogio. Dalle stazioni & anche servirsi dei
collegamenti delle navette e dei bus extraurbani che portano a Caprino e alle frazioni della
citta. L'aeroporto Valerio Catullo di Verona Villafranca, che dista circa 25—-35 minuti.

Economia locale



L’'economia integra turismo outdoor, come ad esempio il trekking, arrampicata e ciclismo,
ospitalita e ristorazione con agricoltura di territorio, con prodotti come I'olio Garda DOP, le
orticole e filiera vitivinicola dell'area Bardolino e Valpolicella. La regione offre mobilita,
sebbene intensa, viene gestita con soluzioni che, mentre agevolano gli scambi, rispettano il
passaggio. |l territorio & ricco di tecnologia, pur radicandosi nelle imprese storiche, apre
opportunita per nuove professionalita. Quest’area e protetta da delle politiche per 'ambiente,
anche quando progressive, si armonizzano con esigenze produttive consolidate. Completano
il quadro artigianato, piccola manifattura e servizi connessi all'asse A22—SR450 e ai flussi
del Garda. In questa regione I'imprenditorialita diffusa, mentre crea occupazione, favorisce
reti tra piccole, medie e grandi realta.

Possibilita immobiliari

Caprino Veronese ¢ la cerniera tra Garda e Monte Baldo. Questo € un territorio che cambia
volto ogni due chilometri, passando dal reticolo del centro storico alle corti rurali, fino alle
pendici che guardano la valle dell’Adige. Vivere in centro significa scegliere palazzine
ordinate e case storiche rinnovate. Qui le case vicino ai servizi sono il riferimento per chi
lavora tra Affi, Costermano e la sponda veronese del lago e vuole tempi corti per spesa,
ambulatori e scuole. Per quanto riguarda le ville, in questa zona si sviluppano a piu livelli, e
sono spesso collegate a giardini facilmente gestibili, che coniugano privacy e funzionalita in
una posizione strategica, che consente di fare passeggiate verso le zone verdi, biblioteche di
quartiere e le mostre temporanee. | trilocali, sono molto razionali e arricchiti da finiture
sobrie, si trovano spesso in un contesto ben servito dove il verde urbano, le aree giochi e i
centri culturali sono raggiungibili facilmente attraverso percorsi pedonali sicuri. La zona
circostante offre dei giardini storici, con piccoli teatri e mercatini periodici. | tagli compatti
funzionano meglio sono gli appartamenti arredati in e i bilocali, mentre i trilocali con balcone
e box servono bene giovani famiglie che chiedono camminabilita reale e una stanza studio.
Dove l'ultimo piano apre su tetti e colline, I'attico compatto con terrazza discreta € la risposta
per chi rientra tardi e mette al primo posto luce e privacy. Spostandosi verso Pesina e il
corridoio di collegamento con Affi, I'abitare diventa piu organizzato: autorimesse comode,
verde condominiale curato, fabbricati recenti con cappotto e ascensore delineano una dai
quartieri e zone migliori per vivere per chi lavora nelle vicinanze. Qui il trilocale con doppi
servizi e il quadrilocale con lavanderia e ripostigli veri sono I'accoppiata piu richiesta, perché
sommano orientamento favorevole, isolamento acustico credibile e spese prevedibili. Verso
Porcino, Lubiara e Pazzon, la campagna si fa protagonista: corti rinnovate, porzioni
semindipendenti e case con giardino sono il terreno naturale di famiglie che vogliono orto,
area gioco e un rapporto quotidiano con 'outdoor. In locazione, le case con giardino sono
rare e contese quando la manutenzione & semplice e gli accessi sono comodi. | quadrilocali,
che sono serviti anche da un salone aperto e un terrazzo profondo, beneficia di una tripla
esposizione, che riesce a favorire anche il ricambio dell’aria L’alternativa pragmatica lungo le



direttrici per il lago resta I'appartamento di metratura media con doppi affacci e box, molto
richiesto da tecnici e operatori stagionali. In questa cittd sono presenti anche aree gioco
recintate e ombreggiate per la sosta, disposte a breve distanza dai servizi, che rendono
agevoli i pomeriggi con i piu piccoli e le uscite multigenerazionali. La rete di percorsi ciclabili
interseca le piazze animate e mercati all'aperto, consentendo di muoversi con sicurezza,
favorendo anche uno stile di vita attivo sia per giovani che per le famiglie. Piu in quota, in
direzione Spiazzi e delle pendici del Baldo, vivere in periferia significa privilegiare panorama,
microclima ventilato e silenzio: qui I'indipendenza conta piu della camminabilita e la
domanda punta a rustici riqualificati, villette libere su tre lati e punte di mercato come la villa
con terrazze profonde, autorimesse capienti e locali tecnici per bike e attrezzatura outdoor.
Le corti e frazioni, nella locazione verso la zona di Baldo, per case indipendenti e case con
giardino dove contano esposizione e privacy, sono preferite da famiglie che cercano un
luogo tranquillo e sicuro dove crescere i propri figli. Ci sono anche campi polifunzionali ad
accesso libero, inseriti tra alberature mature, che permettono partite informali e attivita
motorie condivise, favorendo socialita e benessere.
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