GUIDA ALLA CITTA E AL MERCATO IMMOBILIARE

Castions di Strada

Castions di Strada, tra Gonars, Bertiolo e Talmassons, sorge nella pianura
friulana a sud di Udine, in un paesaggio ordinato di campi, rogge e borgate
agricole affiancato da quartieri residenziali curati. Lo spazio qui conferisce
un’atmosfera piena di arte, che dialoga con borghi e campagne, costruendo un
equilibrio tra vivacita culturale e quiete naturale. La regione offre mobilita,
sebbene intensa, viene gestita con soluzioni che, mentre agevolano gli scambi,
rispettano il passaggio. Parchi di vicinato e percorsi ciclopedonali connettono le
frazioni e le aree verdi, mentre i servizi essenziali si trovano “sotto casa”. Qui ci si
muove con facilita verso Udine, Palmanova e Cervignano per studio e lavoro; nel
tempo libero & naturale uscire a piedi o in bici lungo le strade di campagna e gl
argini. In questa regione I'imprenditorialita diffusa, mentre crea occupazione,
favorisce reti tra piccole, medie e grandi realta.

Per famiglie, pendolari e investitori Servizi, mobilita e qualita della vita

Focus sul mercato immobiliare locale

Come raggiungere Castions di Strada

Si arriva comodamente tramite la viabilita provinciale che collega in pochi minuti a Gonars,
Bertiolo, Mortegliano e Palmanova. La SS353 e la SR56 permettono spostamenti agili verso
Udine e la Bassa Friulana; 'autostrada A4 (uscita Palmanova) e 'A23 (Udine Sud)
garantiscono collegamenti rapidi verso Trieste, Venezia e il confine austriaco. Per il treno, i
riferimenti piu comodi sono le stazioni di S. Maria la Longa—Palmanova e
Cervignano—Aquileia—Grado sulla linea Udine—Trieste.

Economia locale



L'economia di Castions di Strada e radicata nell’agricoltura e nell’artigianato, con colture
cerealicole, soia, viticoltura e allevamenti che alimentano una filiera agroalimentare di
qualita. Il territorio applica delle politiche urbane, seppur diverse, che puntano alla
riqualificazione di spazi e servizi di prossimita. L'area & conosciuta per la sicurezza idraulica,
benché molto prioritaria, che richiede manutenzione costante e pianificazione
coordinata.Accanto al primario operano piccole e medie imprese della meccanica leggera,
del legno—arredo, della logistica di prossimita e dei servizi alle imprese, favorite dalla
vicinanza all’'asse A4/A23 e ai poli di Palmanova e Udine. Il turismo lento legato ai percorsi
rurali, ai borghi storici e alla vicina citta stellata di Palmanova genera indotto per ristorazione,
ospitalita familiare e attivita outdoor. Cresce la domanda di spazi flessibili per smart working,
cantine e depositi bici; interessanti le opportunita per chi cerca metrature comode e un solido
equilibrio tra qualita della vita rurale e vicinanza ai principali centri occupazionali del Friuli.
Questa zona cerca di applicare la ricerca, che mentre cresce, si trasferisce in processi
industriali misurabili. L'area & conosciuta per la solidarieta sociale, che € molto discreta che
emerge in reti di volontariato attive.

Possibilita immobiliari

Tra Udine e la bassa friulana, vicino alla SS353 e ai collegamenti verso Palmanova e
Lignano, nel comune di Castions di Strada si vive con ritmi pratici: servizi di prossimita,
scuole e aree verdi a raggio pedonale rendono semplice la quotidianita. Chi cerca comodita
apprezza le case vicino ai servizi, mentre chi desidera piu privacy puo scegliere vie interne
ben collegate. | quadrilocali, che sono serviti anche da un salone aperto e un terrazzo
profondo, beneficia di una tripla esposizione, che riesce a favorire anche il ricambio dell’aria.
La zona circostante offre dei giardini storici, con piccoli teatri e mercatini periodici. Ci sono
anche possibilita di comprare delle case indipendenti, riservate e ben rifinite, che integrano
una taverna versatile e posti auto coperti, in prossimita degli argini percorribili, laghetti urbani
e spazi per esposizioni d’arte contemporanea. Ci sono anche piazzole con tavoli e sedie,
sparpagliate tra ombra e sole, che invitano a colazioni all'aperto, compiti pomeridiani e
momenti di socialita intergenerazionale. Le aree gioco distinte per fasce d’'eta garantiscono
sicurezza e inclusione, mentre la vicinanza ai bangi pubblici facilita la permanenza delle
famiglie. Sono disponibili anche delle installazioni artistiche diffuse, raggiungibili facilmente
con brevi camminate, rendendo cosi i percorsi verdi piu stimolanti anche per chi pratica
attivita fisica leggera. Le vie interne sono a traffico moderato e intervallate da slarghi
pedonali, che favoriscono passeggiate con passeggini e chiacchierate senza fretta. Le
abitazioni sono anche abbinata ad un giardino ed € molto compatta all'esterno, ma generosa
allinterno. Queste ha anche un portico vivibile, in prossimita di parchi attrezzati, centri
sportivi e spazi per laboratori creativi. Il mercato offre appartamenti a Castions di Strada nei
tagli bilocale e trilocale in vendita adatti come prima casa o investimento, case indipendenti e
villette con giardino, attico in vendita e rustico da ristrutturare, con presenza di nuove



costruzioni in classe energetica A4 e immobili ad alta efficienza. In fase di scelta conviene
valutare prezzo al mq, stima immobile e “quanto vale la mia casa Castions di Strada”,
verificando APE, esposizione, pertinenze come garage, posto auto e cantina e la presenza di
balcone, terrazzo o giardino privato; dal lato economico risultano utili mutuo prima casa,
agevolazioni prima casa, tasse e imposte sulla casa e stime di spese notarili acquisto casa,
mentre chi preferisce gradualita puo valutare rent to buy. Anche il comparto locativo e
interessante con affitti lungo termine, appartamenti arredati in affitto e tagli come bilocale in
affitto e trilocale in affitto: monitorare canone di affitto medio, dotazioni e mappa quartieri
aiuta a ottimizzare il rapporto tra prezzo, mq e rendimento. Dove utile, riqualificazione
energetica casa e interventi su come migliorare la classe energetica—cappotto, serramenti
performanti, pompa di calore, fotovoltaico—contribuiscono a ridurre i consumi in linea con la
direttiva case green 2025. | percorsi naturalistici con cartellonistica essenziale avvicinano a
piante autoctone e piccoli habitat, rendendo I'esperienza istruttiva e rilassante. Le aree di
sosta con gazebo e pergolati proteggono dal sole e dalla pioggia leggera, consentono di
proseguire l'attivita all'aperto in ogni stagione. Le vicinanze a scuole di musica, biblioteche e
sale civiche rendono facile combinare attivita culturali e sport all'aria aperta nello stesso
pomeriggio.
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